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PREFEITURA MUNICIPAL DE MUCURI
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LEI COMPLEMENTAR N° 034/2010 DE 05 DE JULHO DE 2010

“REGULAMENTA O PARCELAMENTO DO
SOLO URBANO NO MUNICIPIO DE
MUCURI, ESTADO DA BAHIA E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.”

O PREFEITO MUNICIPAL DE MUCURI — ESTADO DA BAHIA, no uso de
suas atribuicdes legais, conferidas pela Lei Organica Municipal, faz saber que a
Camara Municipal de Vereadores aprovou € eu sanciono a seguinte Lei
Complementar.

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. O parcelamento do solo para fins urbanos serd regido por esta Lei,
respeitada, no que couber, a legislacao federal e estadual.

Art. 2°. Somente sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos em:

l. Macrozonas Urbanas definidas pela lei do Plano Diretor Municipal de
Mucuri;

I. areas inseridas nos perimetros urbanos dos nudcleos urbanos estabelecidos
na Lei do Perimetro Urbano de Mucuri.

Art. 3°. O parcelamento do solo urbano sera executado em consonancia com as
disposicbes previstas pelo Plano Diretor Municipal de Mucuri, especialmente
guanto as estratégias e diretrizes estabelecidas para as Macrozonas Urbanas e
areas dos ndcleos urbanos existentes no territério municipal, tendo em
consideragdo as normas de uso e ocupacdo do solo fixadas na legislacao
municipal.

Art. 4°. De modo a orientar o crescimento urbano de forma disciplinada e
promover o acesso ordenado a terra urbana pela populacdo, séo diretrizes para o
parcelamento do solo urbano, a ser executado pela iniciativa publica ou privada:

II. garantia da reserva de areas necessarias, em localizacdo adequada,
destinadas ao desenvolvimento de atividades comunitérias e de lazer,

V. preservacao das areas de valor ambiental e paisagistico;

V. restricdo dos impactos ambientais nas areas de fragilidade ambiental;

VI. protecdo das éareas de preservacdo permanente (APP) e aquelas
identificadas pela lei de uso e ocupacdo do solo do Municipio de Mucuri
como zonas de especial interesse ambiental.

Art. 5°. O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante as seguintes
modalidades:
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| — loteamento;

Il — desmembramento;

[l - desdobramento ou desdobro;
IV — remembramento;

V - condominio urbanistico.

§ 1° Considera-se loteamento a subdivisdo da gleba em lotes destinados a
edificacdo, com a abertura de novas vias publicas de circulagdo ou o
prolongamento, a modificagdo ou a ampliagdo das vias existentes.

§ 2°. Considera-se desmembramento a subdivisédo de glebas em lotes destinados
a edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao
impligue na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes.

8§ 3°. Considera-se desdobramento ou desdobro o reparcelamento ou subdivisdo

de lote urbano, destinados a edificacdo ou a regularizacdo de edificacdo
existente.

§ 4°. Considera-se remembramento a modificacdo da subdivisdo do terreno, pelo
reagrupamento de lotes ou partes de lotes contiguos, de que resulte nova
distribuicao de lotes.

8§ 5° Considera-se condominio urbanistico a divisdo de imoével em unidades
autdbnomas destinadas a edificacdo, as quais correspondem fracdes ideais das
areas de uso comum dos condbminos, sendo admitida abertura de vias de
dominio privado, vedada a passagem de logradouros publicos internamente ao
perimetro do condominio, devendo ser edificado pelo empreendedor,
concomitantemente a implantacao de obras de urbanizacao.

Art. 6°. O parcelamento do solo para fins urbanos sera aprovado somente quando
estiver interligado ao sistema viario urbano, através de via de acesso com solucéo
de drenagem de aguas pluviais e rede de energia elétrica publica.

Art. 7°. Fica vedado o parcelamento do solo urbano nas seguintes situacoes:

l. em glebas ou lotes alagadicos e sujeitos a inundacéo, salvo agueles nos
guais tenham sido tomadas as providéncias para assegurar 0 escoamento
das 4guas, com anuéncia do érgéo federal, estadual ou municipal
responsavel pela protecdo do meio ambiente;

II. nas areas de preservacdo permanente (APP) definidas na lei federal n°
4.771, de 15 de setembro de 1965, o Codigo Florestal, e sua alteracdo a Lei
Federal n® 7.803/89;

[ll. em glebas ou lotes que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
humana, sem que sejam previamente saneados;
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IV. nas reservas legais de propriedades rurais, previstas pela legislacéo federal,

V. em unidades de conservacao da natureza destinadas a protecéo integral,
onde so for permitido o uso indireto;

VI. em glebas ou lotes onde tecnicamente for comprovada que as condi¢bes
geoldgicas ndo aconselhem as edificacdes;

VIl. em glebas ou lotes onde for técnica ou economicamente inviavel a
implantacéo de infra-estrutura basica ou equipamentos comunitarios.

Paragrafo Uunico. No parcelamento das glebas que contenham areas alagaveis
ou alagadas passiveis de parcelamento, devera ser apresentada solucdo de
drenagem integrada a macrodrenagem da respectiva bacia hidrografica, e
consequente aprovacédo pelo 6rgdo estadual de licenciamento ambiental.

Art. 8% No parcelamento de glebas parcialmente localizadas em pélos ou
nacleos urbanos previstos na Lei do Plano Diretor Municipal de Mucuri, serdo
obedecidos os seguintes critérios:

l. glebas com érea inferior a 10 ha (dez hectares) e com mais de 80%
(oitenta por cento) de sua superficie situada em area urbana, poderdo ser
parceladas na sua totalidade;

Il. nos demais casos, somente podera ser parcelada a parte da gleba situada
em area urbana.

CAPITULO I
DAS DEFINICOES

Art. 9°. Para melhor compreensao e aplicacdo das disposicdes desta Lei, ficam
estabelecidas as defini¢cbes a seguir:

L. alinhamento - linha indicada pelo Municipio que delimita a divisa frontal entre
o lote e o logradouro publico;

. &rea de uso publico — area transferida ao dominio publico quando do
parcelamento ou fracionamento da gleba, destinada a:

a) Iimplantacao de vias de circulagao;
b) instalacdo de equipamentos urbanos ou comunitarios;
c) reserva de area verde;

lll. &rea verde - area descoberta e permeavel do terreno, transferida ao dominio
publico, dotada de vegetacdo que contribua para o equilibrio climéatico e
favoreca a drenagem de &guas pluviais, podendo incluir areas de
preservacao permanente (APP) ou areas de reservas legais;

IV. éareas destinadas a uso comum dos conddminos - aquelas referentes ao
sistema viario interno e as demais areas de uso comum internas aos
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condominios, ndo caracterizadas como unidades autbnomas;

autoridade licenciadora - érgéo responsavel pela concessao de licencas para
execucdo do parcelamento ou de regularizagdo do mesmo, conforme
estabelecido nesta Lei;

autuacdo — auto exarado pelo Executivo Municipal, contra o empreendedor
gue comete infracdo na execucdo de parcelamento, em desacordo com o
previsto nesta Lei;

condominio urbanistico - divisdo de gleba ou lote em fracdes ideais,
correspondentes a unidades autbnomas destinadas a edificagdo para fins
residenciais ou empresariais, com sistema de circulacdo coletivo e areas de
uso comum dos conddminos, devendo ser edificado pelo empreendedor
concomitantemente a implantacao de obras de urbanizacao;

diretrizes urbanisticas - orientacdo concedida pelo Executivo Municipal
responsavel pela aprovacdo e licenciamento dos parcelamentos,
previamente a apresentacdo do projeto de parcelamento, contendo os
requisitos especificos para a zona em que se situa o0 empreendimento e as
condicOes especiais necessarias, quando for o caso;

embargo - ato administrativo que determina a paralisacdo da obra,;
empreendedor:

a) proprietario do imével a ser parcelado, que responde pela implantacdo do
parcelamento;

b) compromissario comprador, cessionario ou promitente cessionario, desde
que o proprietario expresse sua anuéncia em relacdo ao empreendimento e
subrogue-se nas obrigacdes do compromissario comprador, cessionario ou
promitente cessionario, em caso de extin¢cdo do contrato;

c) cooperativas habitacionais, associacbes de moradores e associacfes de
proprietarios ou compradores, que assumam a responsabilidade pela
implantacédo do parcelamento;

d) pessoa fisica ou juridica contratada pelo proprietario do imoével a ser
parcelado ou pelo Poder Publico para executar o parcelamento ou sua
regularizacdo, em forma de parceria, sob regime de obrigacdo solidéaria,
devendo o contrato ser averbado na matricula do imovel no Registro Geral
de Imoveis;

equipamento comunitario - equipamento de uso publico que demanda
ocupacao de area especifica para prestacdo de servicos a coletividade ou
para execucado de atividades da administracéo publica, tais como:

a) educacéo;
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b) cultura;

c) saude;

d) seguranca.

e) administracao;
f) esporte e lazer;
g) convivio social;

gleba - imovel que nédo foi objeto de parcelamento do solo para fins urbanos;

infra-estrutura urbana béasica — instalac6es ou equipamentos que compdem
0s sistemas indispensaveis a salude e bem-estar da populacéo, referentes
aos seguintes servi¢os urbanos:

a) rede de abastecimento d’agua potavel;

b) solucéo para esgotamento sanitario;

c) distribuicdo de energia elétrica publica e domiciliar;
d) manejo de aguas pluviais;

infra-estrutura complementar - instalacées ou equipamentos que compdem
0s sistemas necessarios ao bem-estar da populacédo, ndo contemplados na
infra-estrutura basica, referentes aos servicos urbanos, tais como:

a) pavimentacao;
b) rede ou sistema de telefonia;
c) outras redes de comunicacao;

lote - imdvel constituido em carater autbnomo a partir do parcelamento de
uma gleba ou de um terreno, destinado a edificagdo, com pelo menos um
acesso a um logradouro publico, servido de infra-estrutura béasica, cujas
dimensdes atendam aos requisitos urbanisticos para a zona em que se
situe, definidos nesta Lei;

logradouro publico - area urbana de dominio publico, que se constitui bem
de uso comum do povo, sendo, portanto, de acesso irrestrito, destinado a
circulacao ou permanéncia da populacéo, tais como vias e pragas;

meio-fio - linha limitrofe entre a calcada e a pista de rolamento em um
logradouro publico;

. multa - penalidade pecuniaria imposta por infringéncia a legislacéo vigente;

nivelamento - regularizagdo do terreno por corte das partes altas ou
enchimento das partes baixas, permitindo estabelecer um nivel de terreno e
uma altitude de cota de soleira compativel com a cota do logradouro publico;

notificagcdo — ato administrativo do Executivo Municipal, para dar ciéncia ao
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empreendedor de infracdes verificadas na documentacdo ou cometidas na
execucao de parcelamento;

XXI. passeio — caminho exclusivo para pedestres num logradouro publico,
limitado por meio-fio;

XXII. pista de rolamento - parte destinada ao trafego de veiculos nas vias de
circulagdo, composta de uma ou mais faixas de rolamento;

XXII. regularizacdo do parcelamento: conjunto de medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais, promovidas pelo Poder Publico por
razbes de interesse social ou de interesse especifico, que visem a
adequacdo de assentamentos preexistentes, informais ou irregulares, as
conformacdes legais, de modo a garantir as funcdes sociais da propriedade
urbana e ao meio ambiente ecologicamente equilibrado;

XXIV. sistema viario — conjunto de vias de circulacdo para veiculos, motorizados
ou néo, e pedestres;

XXV.unidade auténoma - a unidade imobilidria destinada a edificacdo resultante
de condominio urbanistico realizado nos termos desta Lei;

XXVI. via — lugar por onde circulam veiculos, motorizados ou néo, nas pistas de
rolamento e pedestres nas calcadas ou passeios;

XXVIl. vistoria - diligéncia efetuada pelo Municipio tendo por fim verificar as
condicbes de uma gleba, de projeto de loteamento, de lote ou de uma obra
concluida ou néo.

CAPITULO Il
DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Secéo |
Das Disposicdes Gerais

Art. 10. Os requisitos urbanisticos para efeito do parcelamento do solo referem-
se a:

l. dimensionamento dos lotes e quadras;

[I. destinacdo de areas de uso publico para equipamentos urbanos ou
comunitarios e areas verdes;

[ll. sistema de circulacdo viaria interna a gleba parcelada e sua integracédo ao
sistema viario urbano;

IV. reserva de faixas marginais de rodovias, dutos e linhas de transmissédo de
energia elétrica;
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V. reserva de faixas marginais de protecdo dos recursos hidricos, permanentes
ou temporarios.

Art. 11. O parcelamento do solo urbano deverd atender, pelo menos, aos
seguintes requisitos urbanisticos:

l. nos loteamentos, reserva de areas destinadas a sistema de circulacao,
implantacdo de equipamento urbano e comunitério, bem como espacos
livres de uso publico, igual ou superior a 35% (trinta e cinco por cento) da
area a ser parcelada;

II.  dimensionamento dos lotes conforme o Quadro 1 no Anexo | desta Lei;

lll. reserva das faixas de dominio publico das rodovias e dutos, no minimo, de
15m (quinze metros) de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislacao
federal e estadual especifica;

IV. articulacdo das vias do loteamento com as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas, e harmonia com a topografia local;

V. reserva de faixas marginais ao longo de aguas correntes e dormentes, de
acordo com a legislagdo ambiental e urbanistica aplicavel.

Paragrafo unico. O percentual de reserva das areas destinadas ao uso publico
nos loteamentos podera ser diferente do estabelecido no inciso | do caput deste
artigo no caso de loteamentos nas seguintes situacoes:

| - destinados ao uso empresarial ou industrial, na Zona Empresarial definida na
lei de uso e ocupacéo do solo de Mucuri;

Il - para fins sociais, a ser definido em legislagédo especifica;

Il — nas Zonas de Transicao Urbana, previstas na lei de uso e ocupacdo do solo
de Mucuri.

Art. 12. Os requisitos urbanisticos para o parcelamento do solo em Zonas de
Especial Interesse Social 1 (ZEIS 1) serdo definidos quando da elaboracéo de
planos e projetos especificos estabelecidos para cada uma delas, seguindo,
sempre que possivel, 0os requisitos previstos no artigo 11 desta Lei.

Secao Il
Do Dimensionamento dos Lotes

Art. 13. As exigéncias para dimensionamento dos lotes definidas por zonas no
Quadro 1 no Anexo | desta Lei aplicam-se a todas as modalidades de
parcelamento.

Art. 14. Serdo admitidos lotes com dimensodes inferiores as estabelecidas nesta
Lei para os seguintes casos:

l. no desdobramento, para regularizacdo de edificacdes existentes, quando
estas forem identificadas como habitac&o de interesse social,
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II.  nas Zonas de Especial Interesse Social (ZEIS) delimitadas em lei municipal,
quando se tornar inviavel a regularizacdo fundiaria dentro dos requisitos
previstos nesta Lei;

[ll.  naexecucgdo de programas habitacionais de interesse social,

IV. na Zona de Especial Interesse Cultural (ZEIC)

§ 1° Quando o loteamento se destinar a habitagdo de interesse social,
previamente aprovado pelos 6rgdos municipais competentes, admite-se area
minima dos lotes de 125m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados).

§ 2°. Nas Zonas de Especial Interesse Social 1 (ZEIS 1) previstas na lei de uso e
ocupacdo do solo de Mucuri, a testada minima dos lotes podera ser de 5m (cinco
metros).

8 3° Os lotes resultantes da regularizagdo fundiaria de uma Zona de Especial
Interesse Social (ZEIS) ndo poderao sofrer desdobramentos posteriores.

§ 4° Na Zona de Especial Interesse Cultural (ZEIC), admite-se a area minima no
lote de até 125m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados) e a testada minima de
até 5m (cinco metros) nos imdveis que mantém as caracteristicas do tracado
original da malha urbana de Mucuri.

Art. 15. O lote terd, obrigatoriamente, testada voltada para via de circulacdo ou
logradouro publico.

Paradgrafo Unico. Para fins de regularizacdo fundiaria nos desdobramentos,
admite-se que o lote dos fundos dé acesso a uma serviddo de passagem com
largura minima de 1,5m (um metro e meio) voltada para a testada do lote, com
garantia da ventilacdo dos c6modos das edificacbes, de acordo com o0s
parametros fixados no Cédigo de Obras e Edificacées de Mucuri.

Secéo lll
Do Dimensionamento de Quadras

Art. 16. As quadras terdo comprimento maximo de 250m (duzentos e cinquienta
metros).

Paragrafo Unico. Os requisitos para dimensionamento das quadras aplicam-se
aos:

l. desmembramentos;
Il. loteamentos;
[1l.  condominios urbanisticos.

Art. 17. Os limites maximos estabelecidos para o comprimento da quadra
poderdo ser alterados quando:
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l. se tratar de gleba localizada em é&rea onde a rede viéria, existente ou
projetada, torne desnecessaria a restricdo, ouvido o 6rgdo municipal
competente e o Conselho Municipal de Desenvolvimento;

Il. a necessidade de preservacdo do patriménio ambiental desaconselhar a
abertura de vias ou logradouros publicos, seu prolongamento, modificacdo
ou ampliacdo nos termos determinados pela autoridade competente.

Secao IV
Da Destinacao de Areas de Uso Publico

Subsecéo |
Disposi¢cdes Gerais

Art. 18. Os requisitos para destinacdo de areas de uso publico aplicam-se as
seguintes modalidades de parcelamento:

l. loteamento;
. desmembramento;
1R condominio urbanistico.

Art. 19. As areas de uso publico serdo destinadas a implantacdo de:

l. vias de circulacdo, no caso de loteamentos;
[I.  equipamentos comunitarios referentes a:
a) praca,;
b) escola;
C) creche;
d) posto de saude;
€) outros equipamentos comunitarios de interesse publico e social,
[ll. equipamentos urbanos necessarios ao provimento dos servicos de:
a) abastecimento de agua potavel;
b) energia elétrica publica e domiciliar;
C) coleta e tratamento de esgotos;
d) escoamento das aguas pluviais;
IV. areas verdes.

Art. 20. A distribuicdo de &reas publicas previstas no artigo 19 desta Lei sera
estabelecida conforme a necessidade de areas de uso publico no parcelamento e
suas adjacéncias, estabelecidas quando da solicitacdo das diretrizes urbanisticas
do parcelamento ao 6rgdo municipal competente, sendo obedecidos 0s requisitos
constantes no Quadro 1 no Anexo | desta Lei.

Paragrafo unico. Para efeito do calculo das areas de uso publico destinadas ao
sistema viario, deverdo ser consideradas roétulas e canteiros centrais.
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) Subsecéo Il )
Areas para Equipamentos Comunitarios e Areas Verdes

Art. 21. Sao critérios para destinacdo das areas para equipamentos comunitarios:

l. centralidade e articulagdo em relacdo ao conjunto da malha urbana, ao
sistema viario e as atividades existentes ou previstas nas areas contiguas
ao parcelamento;

Il. concentracdo na gleba a ser parcelada de modo a permitir a implantacéo
de centros de prestacdo de servigos institucionais que atendam de forma
equilibrada a area a ser parcelada;

II. acessibilidade.

Art. 22. Sao critérios para destinacéo das areas verdes:

l. integracdo e harmonia em relagdo ao conjunto da malha urbana nas areas
contiguas ao parcelamento;

Il. contigliidade das é&reas de cobertura vegetal de modo a favorecer a
permeabilidade do solo.

Art. 23. Nos parcelamentos de gleba confinada por areas urbanizadas, com area
igual ou inferior a 1ha (um hectare), seré dispensada a exigéncia de destinacdo de
area de uso publico para equipamento comunitario.

Paragrafo Unico. Na hipétese definida no caput deste artigo sera exigida reserva
de, pelo menos, 15% (quinze por cento) da area loteavel para sistema viario e
area verde.

Art. 24. Nao serdo consideradas como areas apropriadas para implantacdo de
equipamentos comunitarios as areas alagadas e alagaveis ou com declividade
superior a 20% (vinte por cento), mas que poderdo ser computadas como area
verde.

Art. 25. O empreendedor podera descontar da area verde de uso publico as areas
de preservacdo permanente (APP) e areas de reserva legal que estejam contidas
na sua gleba, desde que devidamente transferidas para o dominio publico.

Art. 26. Ndo se enquadram como areas verdes os cantos e fundos da quadra,
bem como outra qualquer nesga de terra com largura inferior a 20m (vinte
metros).

Subsecéo lli
Sistema Viario
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Art. 27. Para os efeitos desta Lei, as vias integrantes do sistema viario basico do
Municipio, em consonancia com o Plano Diretor Municipal de Mucuri, classificam-
se em:

l. vias arteriais primarias;

Il. vias arteriais secundarias;
. vias coletoras;

V. vias locais.

Art. 28. Os requisitos urbanisticos para o0 sistema viario, aplicaveis no
parcelamento do solo urbano, constam do Quadro 2 no Anexo | desta Lei e
referem-se a:

l. largura das pistas de rolamento;
Il. largura dos passeios;
Il perfil das vias.

Paragrafo unico. Complementam os requisitos urbanisticos para o sistema viario
definidos nesta Lei as normas técnicas brasileiras.

Art. 29. Nos parcelamentos do solo urbano, o sistema viario devera harmonizar-
se com o relevo e a hidrografia do terreno, bem como se integrar & malha viaria
dos loteamentos vizinhos e de projetos viarios propostos para a area, devendo
ainda adequar-se as redes de infra-estrutura existentes e previstas.

Paragrafo Unico. A articulacdo das novas vias do parcelamento ao sistema viario
existente ou projetado sera indicada quando da solicitacdo das diretrizes
urbanisticas ao 6rgdo municipal licenciador, com o parecer do érgdo municipal
responsavel pelo controle do sistema viario urbano.

Art. 30. A declividade longitudinal maxima permitida para as vias integrantes do
sistema viario dos parcelamentos sera de 15% (quinze por cento).

Art. 31. A faixa de rolamento das vias devera apresentar inclinacao transversal de
0,5% (meio por cento), contada do eixo da faixa até o meio-fio.

Art. 32. No caso da impossibilidade de prolongamento ou ligacdo das novas vias
ao sistema viario adjacente, podera ser adotada a praca de retorno ou cul de sac
para arremate das vias locais que permita o retorno de veiculos.

Paragrafo unico. A praca de retorno ou cul de sac de que trata o caput do artigo
obedeceréd as dimensbes previstas na Figura 1 no Anexo Il desta Lei.

Art. 33. No parcelamento de glebas com frente para o mar, lagunas naturais ou
artificiais e demais corpos d'agua, serdo previstas, obrigatoriamente, vias de
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acesso publico as praias e as margens, com espacamento de, no maximo, 250m
(duzentos e cinquenta metros) entre elas.

Art. 34. No parcelamento de glebas para fins de instalacdo de empresas e
industrias, situadas na Zona Empresarial, devera ser garantida a passagem entre
os lotes a cada 1km (um quildmetro) de distancia.

Art. 35. Os parcelamentos nos nucleos urbanos deverdo observar o tragado das
vias propostas na lei do Plano Diretor.

Secéo V
Das Faixas de Protecéo

Art. 36. Ao longo das faixas de dominio das rodovias e ferrovias sera obrigatoria a
reserva de uma faixa ndo edificante de 15m (quinze metros) de cada lado da via,
exceto se legislacao federal ou estadual aplicavel ou instrugcdo técnica especifica
exigir faixa maior.

Art. 37. Ao longo das faixas de dominio das dutovias e linhas de transmissao de
energia elétrica serd obrigatoria a reserva de uma faixa ndo edificante de, no
minimo, 15m (quinze metros) de cada lado, exceto se legislacdo federal ou
estadual aplicavel ou instrucdo técnica especifica exigir faixa maior.

Art. 38. As faixas de que tratam os artigos 36 e 37 desta Lei deverdo ser
utilizadas para implantacdo de vias de circulacao arborizadas, sendo, no caso de
se situarem ao longo das rodovias e ferrovias, seus acessos e transposicdes
aprovados pelos 6rgados ou concessionarios responsaveis.

Art. 39. A reserva de faixas néo edificante das Areas de Preservacdo Permanente
(APP) a serem observadas nos parcelamentos do solo urbano guardara
equivaléncia as respectivas areas de preservacao permanente estabelecidas na
lei federal n® 4.771, de 15 de setembro de 1965, modificada pela lei federal n°
7.803/89 e seus regulamentos, bem como das resolu¢cées do Conselho Nacional
do Meio Ambiente — CONAMA e da legislacdo estadual aplicavel.

Paréagrafo unico. A faixa de protecdo de que trata o caput deste artigo integrara a
area de uso publico do parcelamento, quando assim for definido no projeto, ou
constara como faixa nédo edificante de area privativa do lote.

Art. 40. O empreendedor devera garantir a protecdo das faixas nédo edificante das
Areas de Preservacdo Permanente (APP).

Art. 41. No processo de licenciamento de cada parcelamento a autoridade
licenciadora podera estabelecer exigéncias especificas em relacdo as faixas de
protecdo, incluindo larguras maiores do que as previstas em lei em funcdo da
protecdo ao meio ambiente.
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Art. 42. Nos parcelamentos na Zona Empresarial (ZEMP) de Mucuri — Sede e de
ltabatd é obrigatéria a reserva de faixa de protecdo ambiental, de forma a
constituir barreira florestal ao empreendimento instalado.

Paradgrafo unico. A barreira florestal de que trata o caput deste artigo sera
definida em funcdo da natureza e do porte do empreendimento, desde que seja
assegurada uma faixa de protecdo ambiental equivalente, no minimo, de 5 (cinco)
metros nas divisas laterais e de fundos do lote.

CAPITULO IV
DOS CONDOMINIOS URBANISTICOS

Art. 43. Os condominios urbanisticos poderdo ser constituidos em consonancia
com o disposto nesta Lei, respeitada a legislacao federal aplicavel.

Paragrafo Gnico. As edificacdes construidas nas unidades autbnomas dos
condominios urbanisticos deverdo atender as disposicoes previstas no Codigo de
Obras e Edificacbes de Mucuri e os parametros urbanisticos especificos para a
zona onde estiver situado o condominio urbanistico previstos na lei de uso e
ocupacao do solo de Mucuiri.

Art. 44. Sdo condi¢des para implantacdo dos condominios urbanisticos:

l. nao provocar interrupcdo em vias arteriais ou coletoras existentes ou
projetadas previstas na Lei do Plano Diretor Municipal de Mucuri;

Il. ndo ser contiguos, devendo entre eles ser garantida a abertura de via de
circulacdo de uso publico, para que ndo haja interrupcédo do sistema viario
basico;

Il. obedecer nas vias de circulacéo interna os mesmos requisitos urbanisticos
previstos para o sistema viario dos loteamentos;

V. destinar area verde no interior do condominio urbanistico como area de
uso comum dos conddminos no mesmo percentual exigido para os

loteamentos;

V. atender as exigéncias para os lotes previstas no Quadro 1, no Anexo |
desta Lei, no dimensionamento das unidades autbnomas de terreno;

VI. executar a infra-estrutura minima exigida para o loteamento.

Paragrafo unico. Os condominios urbanisticos que possuam area superior a 1
ha (um hectare), além das areas comuns privativas no interior do condominio,
deverdo destinar uma area equivalente a, no minimo, 5% (cinco por cento) da
area total do terreno para equipamentos comunitarios, de uso publico, externa ao
condominio.

Art. 45. Nos casos de condominios urbanisticos ja implantados, com reserva ou
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nao de vias adjacentes externas ao empreendimento, deverdo ser garantidas as
referidas vias nos parcelamentos contiguos.

Art. 46. No caso de entrega do condominio urbanistico em etapas, devera estar
assegurado o pleno funcionamento de cada etapa e sua total independéncia das
demais etapas do projeto em andamento.

Art. 47. No caso de extincdo do condominio urbanistico, as areas comuns,
inclusive benfeitorias nelas executadas, serdo doadas, sem quaisquer énus, para
0 Municipio.

Paragrafo unico. A promessa de doacdo das areas comuns, no caso de extingdo
do condominio, devera constar da Convencdo Condominial registrada em
cartorio.

Art. 48. Seréo de responsabilidade e 6nus dos condéminos:

l. servigos de conservacdo e manutencao das vias internas, inclusive a sua
sinalizacao;

I. servicos de conservacdo e manutencdo das areas verdes e de lazer
internas ao condominio;

II. coleta de lixo;

V. servicos de iluminacéo das areas comuns.

Paragrafo uUnico. Devera ser firmado contrato entre os conddéminos e 0s
concessiondrios ou permissiondrios para estabelecer as regras da manutencéo,
assegurado o desconto, nas taxas e tarifas cobradas pela prestacao do servico,
dos valores relativos aos custos de manutengao.

Art. 49. A passagem de instalacbes e equipamentos componentes da infra-
estrutura urbana na area interna do condominio urbanistico ndo gerara direito a
indenizacao, se estes forem destinados a atender o préprio condominio.

Art. 50. Devera ser garantida a acéo livre e desimpedida das autoridades publicas
e concessionarias de servigos, responsaveis pela seguranca, bem-estar da
populacédo e pela infra-estrutura dentro dos limites do condominio urbanistico.

CAPITULO V
DO PROCESSO ADMINISTRATIVO

Secéo |
Das Diretrizes Urbanisticas
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Art. 51. Cabe a Prefeitura Municipal de Mucuri, por meio de seu 0rgao
competente, proceder ao exame e a aprovacdo dos projetos de parcelamento do
solo em areas inseridas nos perimetros urbanos.

Art. 52. O empreendedor do parcelamento deverd solicitar as diretrizes
urbanisticas a serem expedidas pelo érgdo municipal competente, quando se
tratar das seguintes modalidades de parcelamento:

l. loteamentos;
Il. desmembramentos;
1R condominios urbanisticos.

Art. 53. Para a solicitacdo das diretrizes urbanisticas, o empreendedor devera
apresentar ao 6rgdo municipal competente requerimento contendo 0s seguintes
documentos:

l. certiddo atualizada de registro da propriedade;
Il. planta da gleba a ser parcelada, em escala que permita visualizar a area
de entorno do parcelamento, contendo:

a) divisas da gleba ou do terreno a ser parcelado, devidamente cotadas, com
as suas confrontacdes, indicando os usos predominantes no entorno do
mesmo;

b) localizacdo de praias, nascentes e cursos d’agua, perenes ou intermitentes,
e areas alagadicas, quando existirem no local ou em sua proximidade;

c) localizacdo de bosque, mata ciliar e demais areas de preservacao
permanente (APP), quando existentes;

d) indicacdo das vias de circulacdo contiguas ao perimetro da gleba ou
terreno, bem como dos arruamentos ja existentes internos a mesma, se
houver;

e) localizacdo de areas livres, de equipamentos urbanos e comunitarios
existentes no local ou em suas adjacéncias, com as respectivas distancias
da area a ser parcelada, quando houver;

f) localizacéo de edificacdes existentes no interior da gleba, quando houver;

g) tipo de uso predominante a que o parcelamento se destina;

h) indicacdo das ferrovias, rodovias, dutos e linhGes, e de suas respectivas
faixas de dominio;

i) outras indicacfes que possam interessar as orientacées do parcelamento,
a serem requeridas pelo érgdo municipal competente.

Paragrafo uUnico. O requerimento devera estar assinado pelo proprietario da
gleba a ser parcelada ou por seu representante legal.

Art. 54. Para a expedicdo das diretrizes urbanisticas deverdo ser consultados os
Orgaos ou setores municipais competentes, inclusive os responsaveis por:

l. meio ambiente;



PREFEITURA MUNICIPAL DE MUCURI
ESTADO DA BAHIA
CNPJ 13.761.705/0001-73

Il. desenvolvimento urbano;
Il habitac&o, quando for o caso.

Pardgrafo Unico. Para emissdo dos pareceres, 0s 06rgdos municipais
competentes deverdo vistoriar os locais pretendidos para implantacdo do
parcelamento.

Art. 55. A resposta a solicitacdo de diretrizes urbanisticas, quando admitida a
viabilidade do parcelamento, para adequar 0 respectivo parcelamento as
legislacBes urbanisticas e ambientais pertinentes, devera conter, no minimo:

l. localizagdo em zonas previstas na lei de uso e ocupacédo do solo de
Mucuri;

Il. tamanho minimo do lote ou da parcela;

Il. classe funcional das vias no entorno do parcelamento pretendido, bem
como a identificagéo de vias coletoras no interior da gleba ou terreno a ser
parcelado, com respectivas secfes transversais exigidas, quando for o
caso;

V. especificacdo e localizacdo aproximada das areas destinadas a
equipamentos comunitarios, areas verdes e faixas de protecéo;

V. indicacdo de solucéo técnica para escoamento das aguas pluviais;

VI. outras exigéncias especificas em funcdo da localizacdo e do tipo do
empreendimento.

8 1°. As diretrizes de que trata este artigo vigorardo pelo prazo de 1 (um) ano, a
contar da data de sua expedicéo, prorrogavel por mais 1 (um) ano, durante o qual
0 requerente devera apresentar o projeto definitivo.

§ 2° Caso a legislagao pertinente se altere no prazo de vigéncia das diretrizes
urbanisticas, ou haja interesse publico justificado, as diretrizes urbanisticas
poderdo ser alteradas desde que aceitas pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento.

Art. 56. Para expedi¢céo das diretrizes urbanisticas, o 6rgdo municipal competente
tera o prazo maximo de 60 (sessenta) dias, contados da apresentacdo da
documentacdo completa e julgada satisfatéria pelo empreendedor, com emisséo
de parecer positivo ou negativo.

Paragrafo unico. Caso seja necessario proceder a consulta a 6Orgdos ou
entidades estaduais ou federais ou a entidades técnicas e concessionarias de
servigcos publicos, o prazo para a concesséo das diretrizes urbanisticas, podera
ser estendido, com justificativa do 6rgdo municipal competente.

Secéo I
Do Projeto de Parcelamento
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Art. 57. O projeto de parcelamento sera elaborado com base nas disposicdes
desta Lei e das diretrizes urbanisticas formuladas pelo Municipio, quando for o
caso, considerando:

l. previsdo da execucdo das obras necessarias em sequiéncia que minimize a
instauracdo de processo erosivo e seu desenvolvimento;

[I. garantia da implantacdo de um sistema de drenagem de aguas pluviais da
area,;

lll. reposi¢cdo da camada superficial do solo nas areas que forem terraplenadas,
com plantio de vegetacdo apropriada, preferencialmente nativa.

Art. 58. Antes da elaboracédo do projeto de parcelamento, o empreendedor devera
consultar as concessionarias de agua e esgotos e de energia elétrica, para uma
avaliacdo quanto a viabilidade técnica de atendimento da gleba a ser parcelada.

Art. 59. Para solicitacdo de analise e aprovacdo do projeto de parcelamento, o
empreendedor devera apresentar ao 6rgdo municipal competente, requerimento
acompanhado dos respectivos projetos e documentos.

8 1°. O requerimento referido no caput deste artigo devera estar assinado pelo
proprietario da gleba ou terreno, ou por seu representante legal, e devera conter:

l. nome do proprietario e assinatura,

Il. natureza do parcelamento;

Il. endereco da obra;

V. certiddo atualizada de propriedade do imével,

V. certiddo negativa de débitos municipais relativo ao imovel.

8§ 2° Nos casos de terrenos de marinha e acrescidos de marinha, o
empreendedor deverd apresentar planta autenticada pelo Servigco de Patrimodnio
da Unido (SPU) contendo as linhas demarcatérias que dividem as areas nao
edificantes.

Art. 60. Para a aprovacéo do projeto de loteamento deveréo ser apresentados:

l. planta de situacdo do loteamento, em escala que permita visualizar o
terreno a ser loteado e o seu entorno, contendo norte magnético;

Il. planta em escala que permita indicar no terreno a ser loteado todos os
elementos exigidos, assinada pelo proprietario e pelo responsavel técnico
habilitado pelo CREA-BA, contendo:

a) localizacdo de areas verdes e outras areas de uso publico;

b) subdivisédo das quadras em lotes, com a respectiva numeracéo, dimensdes
e areas;

c) indicagdo do norte verdadeiro, das curvas de nivel, dos cursos d’agua, das
matas e das arvores existentes;

d) indicacdo do arruamento, contendo o0 sistema de vias com a respectiva
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hierarquia, as dimensdes lineares e angulares do projeto;

quadro de é&reas dos lotes, quadras, areas destinadas a equipamentos
comunitarios, areas verdes, vias de circulacdo, areas nao edificantes e de
preservagao permanente, com as devidas porcentagens, e 0s seus totais;
secdes transversais e longitudinais de todas as vias do loteamento;
memorial descritivo apresentando:

descricdo sucinta do loteamento com as caracteristicas e a definicdo do
uso predominante;

descricdo das areas de uso publico, que passardo ao dominio do
Municipio, no ato do registro do loteamento, incluindo as vias de circulagéo,
as areas destinadas a equipamentos comunitarios, as areas verdes e de
outras areas de uso publico;

descricdo das areas nao edificantes do terreno, sejam as de uso publico e
as de uso privado;

descricdo das areas remanescentes, se houver;

outros projetos ou indicacBes técnicas relativas as obras e servicos de
infra-estrutura, exigidos e aplicaveis conforme as caracteristicas do
parcelamento pretendido;

cronograma de obra e, quando for o caso, indicacdo das diversas etapas
de execucao;

copia das diretrizes urbanisticas fornecidas pelo 6rgdo municipal
competente;

Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART do responsavel técnico pela
execucgao das obras, emitida pelo CREA-BA,;

arquivo em midia digital, compativel com a base da Prefeitura Municipal.

8§ 1° A identificagdo das vias e de outros logradouros publicos, antes de sua
denominacéo oficial, devera ser feita por meio de numeros e letras.

8§ 2°. A aprovacao do projeto de loteamento se dara na forma de ato do Executivo
Municipal.

Art.

61. Para a aprovacdo do projeto de desmembramento deverdo ser

apresentados:

indicagao do tipo de uso predominante no local;

planta na escala que permita indicar no terreno a ser parcelado todos os
elementos exigidos, assinada pelo proprietario e pelo responsavel técnico
devidamente habilitado pelo CREA-BA, com a situacdo anterior e a
posterior ao desmembramento, com as seguintes indicagdes:

divisas da gleba com respectiva numeracao;

via confrontante com a gleba, bem como as vias mais préximas que a
circundam;

subdivisdo em lotes, com a respectiva numeracdo, dimensdes e areas, e
areas remanescentes, se houver;

localizac&o das edificagcbes existentes na gleba, quando existentes;
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f) localizacdo de areas verdes e outras areas de uso publico, quando for o
caso;

e) indicacdo do norte verdadeiro, das curvas de nivel, dos cursos d’agua, das
matas e arvores existentes;

f) quadro de areas dos lotes, areas ndo edificantes e de preservagao
permanente, &reas verdes e areas destinadas a equipamentos
comunitarios, quando for o caso, com as devidas porcentagens e 0sS seus
totais;

II. memorial descritivo apresentando a descricdo do parcelamento, incluindo:

a) terreno e remanescentes, se houver;

b) areas ndo edificantes e de preservacao permanente;
c) éareas verdes e areas destinadas a equipamentos comunitarios, quando for
0 caso;
d) definicdo do uso predominante;
IV.  Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART do autor do projeto, emitida
pelo CREA-BA;
V. outros projetos ou indicacdes técnicas relativas as obras e servicos de
infra-estrutura exigidos, com o respectivo cronograma de obra, caso a via
confrontante com o desmembramento ndo 0s possua,;

X. copia das diretrizes urbanisticas fornecidas pelo 6rgdo municipal
competente, quando for o caso;
VI.  arquivo em midia digital, com a planta do desmembramento, compativel

com base da Prefeitura Municipal.

Paragrafo Uunico. Aprovado o projeto, a Prefeitura Municipal emitira a certiddo de
desmembramento.

Art. 62. Para a aprovacéao do projeto de desdobramento serdo apresentados:

l. indicagao do tipo de uso predominante no local;

Il. planta na escala que permita indicar no terreno a ser loteado todos os
elementos exigidos, com a situacdo anterior e a posterior ao
desdobramento, com as seguintes indicagdes:

a) via confrontante com o lote, bem como das vias que circundam a quadra,
com indicacdo da distancia do lote até a via mais proxima;

b) subdivisdo do terreno em lotes pretendidos;

c) localizacdo das edificacdes existentes no lote, se houver;

d) indicacdo de curvas de nivel, quando for o caso, cursos d’agua, matas e
arvores existentes, se houver.

Il. Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART do autor do projeto, emitida
pelo CREA-BA.

8 1° No caso da existéncia de uma ou mais edificagbes na area a ser
desdobrada, a aprovacdo do desdobramento devera ser feita simultaneamente a
aprovacao ou regularizacéo das edificacdes no 6rgao municipal competente.
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§ 2°. Aprovado o projeto, a Prefeitura Municipal emitira a certiddo de desdobro.

Art. 63. Para a aprovacédo do projeto de remembramento_serdo apresentados:

b)
c)

d)

§ 1°.

indicacao do tipo de uso predominante no local;

na escala que permita indicar no terreno a ser loteado todos os elementos
exigidos, com a situacdo anterior e a posterior ao remembramento,
indicando:

agrupamento dos lotes pretendidos;

localizag&o das edificagbes existentes nos lotes ou nas glebas, se houver;
via confrontante com as glebas ou com os lotes, bem como as vias mais
proximas que os circundam, com indicagdo da distancia até a via mais
proxima;

indicag&o de curvas de nivel, cursos d’agua, matas e arvores existentes;
quadro de areas do(s) lote(s) agrupado(s), areas nao edificantes e de
preservagao permanente, quando for o caso, e 0s seus totais.

Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART do autor do projeto, emitida
pelo CREA-BA.

No caso da existéncia de uma ou mais edificagcbes na area a ser

remembrada, a aprovacdo do remembramento fica condicionada a aprovacao
anterior ou regularizacdo das edificagdes no 6rgdo municipal competente, o que
devera ser feito simultaneamente a aprovacdo do remembramento.

g8 20

Aprovado o projeto, a Prefeitura Municipal emitirA a certiddo de

remembramento.

Art. 64. Para a aprovacdo do projeto de condominio urbanistico deverdo ser
apresentados:

indicacao do tipo de uso predominante no local;

planta na escala que permita indicar no terreno a ser loteado todos os
elementos exigidos, assinadas pelo proprietario e pelo responsavel técnico
devidamente habilitado pelo CREA-BA, contendo:

localizacdo de unidades autbnomas, areas de uso comum destinadas ao
sistema viario e ao lazer, areas destinadas a equipamentos comunitarios a
serem doadas, se for 0 caso;

indicagdo do norte verdadeiro, das curvas de nivel, dos cursos d’agua, das
matas e arvores existentes;

indicacao da via confrontante com a gleba ou o lote, bem como das vias
mais proximas que a circundam;

guadro de areas das unidades autbnomas, das areas de uso comum, das
areas destinadas a equipamentos comunitarios, quando houver, das areas
nao edificantes e de preservacdo permanente, quando for o caso, com as
devidas porcentagens, e 0s seus totais;
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Il. planta de implantacdo das edificacbes, com indicacdo dos afastamentos
entre elas, em relacao as areas comuns e as divisas do terreno, conforme
parametros previstos na lei de uso e ocupacao do solo de Mucuri para a
zona em gue se situe;

V. memorial descritivo apresentando descricdo do empreendimento, das
areas de uso comum, das &reas destinadas a equipamentos comunitarios,
qguando houver, das areas nao edificantes do terreno;

V. projetos ou indicagBes técnicas relativas as obras e servicos de infra-
estrutura, exigidos e aplicaveis conforme as caracteristicas do
parcelamento pretendido;

VI. copia das diretrizes urbanisticas fornecidas pelo 6rgdo municipal
competente, se for o caso;

VII.  Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART do responsavel técnico pela
execucgao das obras, emitida pelo CREA-BA,;

VIIl. arquivo em midia digital, com a planta do condominio urbanistico,

compativel com base da Prefeitura Municipal.

§ 1°. As edificagBes do condominio urbanistico deverdo ser aprovadas no 6rgdo
municipal competente, concomitantemente ao parcelamento.

§ 2°. Aprovado o projeto do condominio urbanistico, o 6rgdo ou setor municipal
competente emitira a licenca para construir.

§ 3°. A licenca de obras de condominio urbanistico serd valida por 18 (dezoito)
meses, prorrogavel por mais 18 (dezoito) meses.

Art. 65. A aprovacao do projeto de parcelamento nas modalidades de loteamento
e condominio urbanistico implicard na aprovacao simultdnea do cronograma para
implantacéo e execucdo das obras e servi¢os pelo 6rgao municipal competente.

Paragrafo Gnico. Para o desmembramento sera exigida a aprovacdo de
cronograma se for necessaria execugdo de infra-estrutura, conforme previsto
nesta Lei.

Art. 66. Os Orgdos municipais competentes aprovardo ou recusardo através de
pareceres técnicos o projeto de parcelamento, no prazo maximo de 90 (noventa)
dias contados da data de protocolo do projeto.

§ 1°. Na hipotese de documentacdo incompleta, ou quando houver necessidade
de qualquer diligéncia, o prazo sera contado a partir da data em que a
documentacéo estiver completa ou a diligéncia concluida.

§ 2° Os 0Orgdos municipais competentes somente aprovardo 0 projeto de
parcelamento mediante a comprovacéo de sua viabilidade pelos concessionérios
de servicos de infra-estrutura urbana basica.



PREFEITURA MUNICIPAL DE MUCURI
ESTADO DA BAHIA
CNPJ 13.761.705/0001-73

Art. 67. Serd admitida a modificacdo nos projetos ja aprovados desde que o
responsavel submeta o novo projeto ao 6rgdo municipal competente, de acordo
com o estabelecido nesta Lei.

Art. 68. Aprovado o projeto de parcelamento, o 6rgdo municipal competente
emitira licenca para execuc¢ao da obra.

Secao Il
Das Garantias

Art. 69. Antes da aprovacdo do projeto de parcelamento, nos casos onde sejam
exigidas obras de infra-estrutura, o 6rgdo municipal competente devera efetuar os
seguintes procedimentos:

l. calculo das garantias hipotecéarias;

Il. encaminhamento do projeto de parcelamento para a Procuradoria do
Municipio, para que sejam avaliadas as garantias e as areas de uso
publico a serem doadas, quando for o caso.

Paragrafo anico. O 6rgdo municipal competente formulara planilha de custo da
obra e avaliacdo prévia do valor venal dos lotes ou exigira do responsavel pelo
parcelamento que apresente as analises para fins de averiguacao.

Art. 70. Como garantia ao cumprimento da execugdo das obras e servigos
previstos nesta Lei, 0 empreendedor devera caucionar parte dos lotes destinados
a alienacao a particulares, observadas cumulativamente as seguintes condi¢des:

l. o valor total dos lotes caucionados devera ser, na época de aprovagdo do
projeto, superior a 20% (vinte por cento) do custo estimado para a realizacéo
das obras de infra-estrutura,

[I. a caucdo prevista dos lotes sera registrada no Registro Geral de Imoveis
simultaneamente ao ato de registro do parcelamento, antes do inicio das
obras.

Paragrafo unico. Os lotes caucionados serdo liberados pelo Municipio apds a
vistoria e a aceitagcdo, pelo 6rgdo municipal competente, das obras e servigcos
realizados, conforme definido no projeto de parcelamento.

Secao IV
Da Execucao do Parcelamento

Art. 71. Caber4d ao empreendedor nos casos de loteamentos e condominios
urbanisticos:

l. demarcacdao de:
a) lotes quadras, areas verdes e destinadas a equipamentos comunitarios, no
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caso de loteamentos, com a locacdo dos respectivos marcos de
alinhamento;

b) unidades autébnomas, areas verdes e de uso comum, e destinadas a
equipamentos comunitarios, quando for o caso, com a locacdo dos
respectivos marcos de alinhamento;

Il. implantagéo de:

a) sistema viario com abertura e terraplanagem dos logradouros publicos ou
vias de circulacdo internas ao condominio;

b) infra-estrutura basica, com excecdo dos sistemas individuais de esgoto
sanitario e abastecimento de agua;

c) elementos da infra-estrutura complementar que venham a ser exigidos por
legislacao estadual ou municipal;

e) manutencdo da infra-estrutura basica e complementar e das areas
destinadas a uso publico, até a aceitacdo do parcelamento, ou até o prazo
maximo de 90 (noventa) dias, contado a partir da data em que for
protocolado o requerimento com a sua solicitacdo, desde que o
empreendedor ndo tenha sido comunicado, através de parecer técnico.

8 1° O prazo maximo de 90 (noventa) dias estabelecido no inciso Il do caput
deste artigo poderd ser estendido por no maximo 30 (trinta) dias mediante
autorizacdo do 6rgdo municipal competente.

8§ 2° A transferéncia da responsabilidade pela manutengdo ndo exime o
empreendedor da obrigagdo de corrigir eventuais falhas constatadas
posteriormente ao prazo de 90 (noventa) dias estabelecido no inciso Ill do caput
deste artigo.

Art. 72. No caso de desdobramento, desmembramento e remembramento o
empreendedor ficara responsavel apenas pela demarcacao dos lotes, conforme
dimensdes para a zona em que se situa, estabelecida nesta Lei.

Pardgrafo unico. Além do previsto no caput deste artigo, no caso de
desmembramento poderédo ser exigidas as seguintes obras e servicos de infra-
estrutura:

| — demarcacédo de areas verdes e para equipamentos comunitarios, quando for o
caso;

Il - solucdo de drenagem de aguas pluviais e rede de energia elétrica publica em
via de acesso ao parcelamento.

Art. 73. A infra-estrutura bdasica necessaria para empreendimentos na Zona
Empresarial (ZEMP) de Mucuri — Sede e Itabatd sera definida pelas
concessionarias responsaveis pelos servicos urbanos e pelo 6rgdo de
desenvolvimento econémico do Municipio, em funcéo dos projetos especificos.
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Art. 74. Nos parcelamentos nas Zonas de Especial Interesse Social (ZEIS), a
infra-estrutura basica consistird, no minimo, de:

l. vias de circulacao;

II. sistema de escoamento das aguas pluviais;

lll. rede de abastecimento de agua potavel;

IV. solucdes para o esgotamento sanitario;

V. rede de distribuicdo de energia elétrica domiciliar e publica.

Paragrafo unico. Aplicam-se as mesmas exigéncias mencionadas no caput deste
artigo no caso de regularizacao de parcelamentos.

Art. 75. Constituem-se exigéncias de infra-estrutura para os loteamentos nas
Zonas de Transi¢ao Urbana (ZTU):

l. demarcacdo dos lotes com a locacdo dos respectivos marcos de
alinhamento, e das quadras e é&reas destinadas a equipamentos
comunitarios;

Il. abertura e terraplanagem das vias publicas;

II. previsao de elementos de drenagem superficial que viabilizem o adequado
escoamento de aguas pluviais;

V. solucao de abastecimento de agua;

V. solucéo para implantacdo de sistema de esgotamento sanitario;
VI. instalacao de sistema de distribuicdo de energia elétrica;
VII.  construcdo de pontes e pontilhdes que se fizerem necessarios.

Paragrafo Unico. As solugcbes para abastecimento de agua, esgotamento
sanitario e energia elétrica deverdo atender as exigéncias das respectivas
concessionarias.

Art. 76. Caberd ao Executivo Municipal ou a seus concessionarios e
permissionarios, a partir da aceitacdo do loteamento, a operagdo e manutencao
de:

l. infra-estrutura basica e complementar;
Il. areas destinadas a uso publico.

Art. 77. Em caso de atraso das obras ou da nao realizacdo destas, o Municipio
podera realizar parcial ou integralmente as obras e servigcos atribuidos ao
responsavel pelo parcelamento desde que sejam atendidos um dos requisitos:

l. seja cobrado do empreendedor, por meios administrativos ou judiciais, 0s
custos das obras acrescidos de 20% (vinte por cento) a titulo de
administragao;

I. sejam doados ao Municipio, em contrapartida, lotes em quantidade
equivalente economicamente ao custo estimado da obra.
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8 1°. Os lotes recebidos nos termos previstos no artigo 70 desta Lei poderéo ser
vendidos para custear a realiza¢do das obras ou serdo destinados a habitacao de
interesse social, a critério da Prefeitura.

§ 2°. Os lotes recebidos pelo Municipio nos termos previstos no inciso Il do caput
deste artigo serdo destinados a programas de habitacédo de interesse social.

Art. 78. O responsavel pela execucédo e pela seguranca de obras destinadas ao
parcelamento do solo devera observar, no que couber, as exigéncias previstas no
Caddigo de Obras e Edificacdes de Mucuri e nas normas da Associacdo Brasileira
de Normas Técnicas — ABNT.

Art. 79. O empreendedor deverda manter no canteiro de obras todos os
documentos relativos a aprovacao do projeto de parcelamento, abrangendo:

l. projeto de parcelamento aprovado;

Il. cronograma de execucgao das obras;

Il licenca para inicio das obras emitida pelo 6rgdo municipal competente;

IV.  Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART do responsavel técnico,
emitida pelo CREA-BA.

Art. 80. O parcelamento podera ser executado em etapas, desde que:

l. 0 projeto contenha:

a) detalhamento das etapas de execucdo da obra no seu memorial descritivo,
com a respectiva identificacdo dos lotes e a descricdo dos equipamentos
urbanos e comunitarios a serem executados em cada uma das etapas,
guando for o caso;

b) identificacdo dos lotes dados em garantia por cada etapa de execucao da

obra.

Il. antes da conclusédo de uma etapa da execucdo das obras seja iniciada
outra;

Il seja garantida independéncia de acessos e de funcionamento entre as
etapas.

Paragrafo unico. Para que a etapa seja considerada concluida, devera estar
assegurado:

l. pleno funcionamento da etapa e sua seguranca,

. equipamentos urbanos e comunitarios a serem executados na etapa ja
implantados;

Il integracdo do parcelamento com a malha urbana existente.

Art. 81. O prazo maximo para a execucdo do parcelamento, definido no
cronograma de execucdo da obra, quando for o caso, ndo podera exceder de 3
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(trés) anos, observando as seguintes condi¢des:

l. prazo de 18 (dezoito) meses para inicio da execucdo das obras e servigos,
contado a partir da data da aprovacao do projeto;
Il. prazo de 18 (dezoito) meses para conclusdo das obras e servicos.

Art. 82. Serd admitida a prorrogacdo do prazo para conclusdo da obra por mais
18 (dezoito) meses, desde que submetido pelo empreendedor um novo
cronograma de execucdo da obra a ser aprovado pelo 6érgdo municipal
competente, com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia ao prazo maximo
estabelecido nesta Lei.

Art. 83. Caso ndo sejam observados os prazos previstos nos artigos 81 e 82
desta Lei, a contar da data de aprovacéo do parcelamento, o Executivo Municipal
decretara a caducidade do ato de aprovacéao do projeto de parcelamento.

Secéo V
Da Aceitacédo do Parcelamento

Art. 84. Concluidas as obras e o0s servicos e apoés vistoria requerida pelo
empreendedor, o 6rgdo municipal competente lavrara termo de verificacdo e
aceitacdo do parcelamento e liberara os lotes caucionados.

§ 1°. Caso se conclua pela ndo aceitacdo do parcelamento, o requerente tera
como alternativas promover a complementacao da obra ou 0s ajustes necessarios
ou apresentar recurso a autoridade competente.

§ 2°. O prazo para apresentacdao do recurso mencionado no 8 1° deste artigo,
sera de 30 (trinta) dias contado a partir da data da comunicacdo da deciséo
administrativa.

8§ 3°. Na hipétese de apresentacao de recurso, enquanto néo for dada resposta ao
requerente, a contagem do prazo para conclusdo da execucdo da obra sera
suspensa.

Art. 85. Com a aceitacdo do parcelamento, o empreendedor devera promover sua
inscricdo no Registro Geral de Imdveis no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, sob
pena de caducidade da aprovacao, de acordo com o estabelecido em Lei Federal
que trata do parcelamento do solo urbano.

§ 1°. Decorrido o prazo de 180 (cento e oitenta) dias previsto no caput deste
artigo, o empreendedor deverd apresentar a comprovagao do registro no cartério
de iméveis, para fins de lancamento cadastral.

8 2° Nos casos de desmembramento, desdobramento e remembramento, o
empreendedor terd 60 (sessenta) dias para apresentacdo da comprovacdo do
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registro no cartério de imoveis.

Art. 86. A aceitacdo do parcelamento e o registro no cartorio geral de imdveis é
condicdo obrigatoria para o licenciamento de constru¢cdo nos lotes originados do
parcelamento.

Art. 87. O Municipio podera conceder o aceite parcial no caso de execucdo do
parcelamento em etapas, previsto nesta Lei, com extingdo da caugcao sobre os
lotes correspondentes aquela etapa, desde que observado o cronograma parcial.

Paragrafo Unico. Para aceitacdo parcial do parcelamento devera estar
assegurado o funcionamento dos equipamentos urbanos e comunitarios
porventura implantados e a integracdo do parcelamento com o sistema viario
existente.

Art. 88. Apbs a aceitacdo do loteamento, as novas vias e outros logradouros
publicos implantados receberdo designacédo propria pelo empreendedor com a
anuéncia do 6rgdo municipal competente.

Paragrafo Unico. Sempre que houver prolongamento de via ja existente no novo
loteamento, esta devera receber o mesmo nome da via existente.

Secéo VI
Das InfracOes e Penalidades

Subsecéo |
Penalidades

Art. 89. A falta de cumprimento das disposi¢cdes desta Lei, bem como de
qualguer exigéncia acessoria para regularizagdo do parcelamento, verificada no
exercicio da fiscalizacdo, dara ensejo a uma ou mais de uma das seguintes
penalidades:

l. embargo da obra;

[I. cassacéao da licenca de execucao da obra;

.  multa;

IV. aplicacdo das sancdes penais previstas na legislacéo federal.

Art. 90. Aplica-se o embargo da obra nos casos de:

l. obras em andamento sem projeto aprovado ou licenca de execucéo;

[I.  desobediéncia ao projeto aprovado e respectivo cronograma de execucao,
gue implique em violacao das disposi¢des desta Lei;

lll.  risco & seguranga de pessoas ou a integridade dos recursos ambientais.

Paragrafo Unico. O embargo devera ser precedido de vistoria feita pelo 6rgao
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municipal competente.

Art. 91. Aplica-se a cassacao da licenca de execucdo da obra nos seguintes
casos:

l. impossibilidade de reversao da situagédo que motivou o embargo da obra;
[I. obra executada em desacordo com o disposto nesta Lei, inclusive aquela
objeto de embargo que néo foi regularizada.

Art. 92. Sem prejuizo das responsabilidades civis e criminais, sera aplicada multa
nos seguintes casos:

l. inicio ou execucao de obra sem licenca do 6rgdo municipal competente;

[I. execucéo de obra em desacordo com o projeto aprovado;

[ll. auséncia no local da obra do projeto aprovado ou da licenca de execucao da
obra.

8§ 1° A infracdo de que trata o inciso Il do caput deste artigo poderd ser
considerada:

l. simples, quando se tratar de situacdo com baixo potencial de ameaca a
seguranca de pessoas, bens e instalacdes, que ofereca pouco risco a saude
ou gue tenha pequena interferéncia no ambiente urbano, sem possibilidade
de desencadear outras irregularidades, e facilmente reversivel;

[I. grave, quando se tratar de situacdo com meédio potencial de ameaca a
seguranca de pessoas, bens e instalacdes ou risco a saude ou interferéncia
no ambiente urbano, com baixas possibilidades de desencadear outras
irregularidades e facilmente reversivel;

[ll. gravissima, quando se tratar de situacdo com alto potencial de ameaca a
seguranca de pessoas, bens e instalacdes ou risco a saude ou interferéncia
no ambiente urbano, com possibilidades de desencadear outras
irregularidades.

8 2°. Para definicdo dos respectivos valores das multas devera ser levada em
conta a gravidade da infracao.

§ 3° O grau da infracdo das penalidades, bem como os valores das multas
aplicadas, se encontram no Quadro 3, no Anexo | desta Lei.

Subsecéo Il
Notificacdo e Auto de Infracédo

Art. 93. A aplicacdo de penalidades sera precedida por comunicacédo pessoal ao
empreendedor por meio de notificagéo.

8 1°. No caso de nao localizacao do notificado, a notificacdo podera ser afixada no
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local da obra, justificando-se a impossibilidade da entrega pessoal.

8 2°. No caso das obras para o parcelamento se iniciarem sem a devida licenca
emitida pelo érgdo municipal competente, ndo cabera notificacado.

Art. 94. Quando notificado, 0 empreendedor tera um prazo de até 30 (trinta) dias
para legalizar a obra ou efetuar a sua modificacao.

8§ 1°. Esgotado o prazo para cumprimento da exigéncia especificado na notificacdo
e a mesma ndo sendo cumprida, sera lavrado auto de infracéo.

§ 2° A lavratura do auto de infracdo devera ser precedida de verificacdo de
servidor autorizado para fiscalizacao.

Art. 95. A comunicacdo do auto de infracdo sera feita mediante comunicacao
pessoal com a assinatura de termo de recebimento pelo infrator.

Paradgrafo Unico. Na impossibilidade da comunicacdo pessoal, podera ser
adotada uma das alternativas para comunicar-se com o infrator:

l. afixacdo de noticia no local da obra;
Il. carta registrada enviada ao empreendedor, com aviso de recep¢do ou nao;
Il publicacéo no diario oficial do Municipio.

Subsecéo llI
Defesa do Autuado

Art. 96. O autuado tera o prazo de 15 (quinze) dias para apresentar defesa contra
a autuacéo, contados a partir do primeiro dia seguinte da data do recebimento do
auto de infragao.

8§ 1°. A defesa seré feita por meio de peticdo onde o empreendedor alegara, de
uma sO vez, toda matéria que entender Uutil, juntando os documentos
comprobatérios das razdes apresentadas.

§ 2° A autoridade administrativa determinara, de oficio ou a requerimento do
empreendedor, a realizacdo das diligéncias que entender necessarias, fixando-lhe
0 prazo e indeferira as consideradas prescindiveis, impraticaveis ou protelatérias.

8§ 3° Se entender necessario, a autoridade julgadora podera determinar a
realizacdo de diligéncia para esclarecer questdo duvidosa, bem como solicitar o
parecer da Procuradoria Geral do Municipio.

8 4°. Preparado o processo para decisdo, a autoridade administrativa prolatara
despacho no prazo maximo de 7 (sete) dias, resolvendo todas as questdes
debatidas e pronunciando a procedéncia ou improcedéncia da impugnacao.
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Art. 97. O autuado sera notificado da decisdo através do diario oficial do
Municipio.

CAPITULO VI
DA REGULARIZAGCAO DO PARCELAMENTO

Secéo |
Das Disposicdes Gerais

Art. 98. A regularizagdo do parcelamento do solo para fins urbanos é
procedimento administrativo aplicavel para os empreendimentos dessa natureza
ja habitados e que:

l. ndo tenham projeto apresentado para aprovacdo do Orgdo municipal
competente;

II. ndo foram aceitos pelo 6Orgdo municipal competente, apresentando
desconformidade com a autorizagcéo expedida.

8 1°. A regularizacédo do parcelamento ndo exime a responsabilidade da pessoa
fisica ou juridica que tenha violado a legislacdo municipal.

§ 2° Verificando-se que parte do empreendimento ainda estd em fase de
execucao, serdo embargados a obra e 0s servicos restantes em desconformidade
com esta Lei, até a aceitagcdo parcial ou integral do empreendimento, aplicando-se
as demais penalidades cabiveis nos termos desta Lei.

§ 3° Em caso de alteracao de projeto ja registrado no Registro Geral de Imoveis,
serdo observadas as providéncias previstas na legislacéo federal aplicavel.

§ 4°. A regularizacdo de parcelamento do solo em Zona de Especial Interesse
Social 1 (ZEIS 1) podera obedecer regras proprias de acordo com projeto
especifico.

Art. 99. Na regularizacdo do parcelamento do solo para fins urbanos, o Municipio
adotara como referéncia os requisitos urbanisticos dispostos nesta Lei.

Paragrafo unico. O Municipio podera estabelecer, ouvido o Conselho Municipal
de Desenvolvimento, requisitos urbanisticos especificos para os parcelamentos a
serem regularizados.

Art. 100. Para a regularizacdo do parcelamento do solo para fins urbanos,
conforme o caso, sera exigida a execu¢do de obras e servigos previstos nesta Lei.
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Secéo I
Dos Procedimentos

Art. 101. O processo de regularizacéo do parcelamento do solo para fins urbanos
poderd ser iniciado por:

l. requerimento do responsavel pelo parcelamento;
Il. requerimento de qualquer empreendedor;
[l ato de oficio.

Art. 102. Quando for identificada a existéncia de parcelamento do solo para fins
urbanos irregular nas condi¢cdes previstas nesta Lei, o 6rgdo municipal
competente notificara o responsavel pelo empreendimento para proceder a devida
regularizacéo, aplicando-se ainda as penalidades correspondentes.

8§ 1°. Para fins de regularizacdo do parcelamento do solo sera exigida:

l. apresentacdo de planta do imdvel, com configuragdo anterior do
parcelamento, a ser realizada no prazo de 30 (trinta) dias contados a partir
de:

a) data final prevista para o prazo de defesa do notificado;

b) data de publicacdo da decisdo final da autoridade competente que
confirme a necessidade de regularizacdo do parcelamento e a
responsabilidade do notificado.

Il. projeto de parcelamento, conforme o previsto nesta Lei, no prazo de 30
(trinta) dias contados da data de apresentacdo da planta mencionada no
inciso | deste artigo;

Il cronograma de execucédo da obra e servi¢os ainda ndo concluidos, quando
for o caso, para conclusdo no prazo maximo de 3 (trés) anos.

§ 2°. O disposto nos incisos | e Il do paragrafo 1° aplica-se apenas em caso de:

l. parcelamento sem projeto apresentado;
[I. parcelamento para o qual tenha sido alterado o projeto originalmente
aprovado.

§ 3°. Em caso de comprovar-se a impossibilidade de apresentacdo da planta do
imovel em periodo anterior ao empreendimento, serd exigida substituicdo por
material semelhante que permita a perfeita compreensdo do tracado do
parcelamento atual e o projeto de regularizagéo proposto para aprovacao.

8 4° O cronograma para execugcdo da obra e servicos ndo concluidos sera
apresentado com o projeto de parcelamento do solo.

Art. 103. O requerimento para regularizacdo do parcelamento quando
apresentado pelo responsavel pelo empreendimento ou por qualquer
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empreendedor, devera estar acompanhado de:

l. planta do imovel antes do parcelamento promovido;

Il. projeto de parcelamento conforme previsto nesta Lei;

Il. cronograma de execucao da obra ainda ndo concluidos, quando for o caso;
IV.  termo de compromisso de regularizacdo do parcelamento do solo.

§ 1°. O requerimento podera ser apresentado por associa¢cao, acompanhado de
copia do ato constitutivo devidamente registrado.

§ 2°. Em caso de comprovar-se a impossibilidade de apresentacdo da planta do
imovel em periodo anterior ao empreendimento, deixara de ser exigida tal
providéncia, devendo ser substituido por material semelhante que permita a
perfeita compreensao do tragado do parcelamento.

§ 3° Ato do Executivo Municipal regulamentard o processo administrativo de
regularizacdo do parcelamento por iniciativa do responséavel pelo parcelamento ou
por qualquer empreendedor.

Art. 104. Em se tratando de parcelamento do solo sem solicitagdo junto ao
Municipio, o érgdo municipal competente, em conjunto ou paralelamente ao
Ministério  Publico, promoverd a identificacdo do responsavel pelo
empreendimento.

Art. 105. Além das penalidades aplicadas por infracdes verificadas, sera aplicada
multa ao responsavel pelo parcelamento que ndo atenda a notificacdo para a
regularizacdo do parcelamento, de acordo com lei municipal ou por ato do
Executivo Municipal.

Paragrafo Uunico. O Municipio podera desistir da agdo prevista no caput deste
artigo quando se verificar o atendimento a notificacdo e o satisfatorio andamento
do procedimento de regularizagao do parcelamento.

Art. 106. Iniciado o procedimento para regularizagdo do parcelamento por ato de
oficio, serdo adotadas as providéncias judiciais previstas na legislacao federal em
relacdo aos pagamentos pendentes para aquisi¢cao dos lotes.

Art. 107. Aprovado o requerimento para regularizacdo do parcelamento, sera
expedida a autorizagcao correspondente.

§ 1° As atividades exigidas para regularizacdo deverdo ser iniciadas em 60
(sessenta) dias a contar da expedi¢do da autorizacdo, sob pena de multa diaria,
de acordo com lei municipal ou por ato do Executivo Municipal.

§ 2°. O empreendedor providenciara as alteragbes necessarias junto ao Registro
Geral de Imoveis, conforme o caso, observando-se 0 mesmo prazo previsto na
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legislacado federal.

Art. 108. O Municipio podera promover diretamente as obras e servicos para fins
de regularizacéo do parcelamento do solo para fins urbanos, quando:

l. nao for atendida a notificacdo pelo responséavel pelo parcelamento;
Il. nao for possivel identificar o responsavel pelo parcelamento.

8§ 1°. O disposto neste artigo aplica-se inclusive nos casos em que:

l. haja débitos tributarios sobre a propriedade da gleba,;
Il. nao esteja atualizado o registro imobiliario sobre a gleba.

§ 2°. O Municipio exigir4 do responsavel pelo parcelamento, o ressarcimento das
despesas provenientes das obras e servicos relativos ao empreendimento,
incluindo o acréscimo de 20% (vinte por cento) a titulo de administracdo, sem
prejuizo das penalidades aplicaveis.

Art. 109. As obras e servigcos assumidos pelo Municipio visando sua adequada
urbanizacdo, quando nao houver projeto aprovado ou esse necessitar de
alteracéo, serdo precedidos das seguintes providéncias:

l. levantamento fundiario, topografico, urbanistico e ambiental do
parcelamento, caso ndo haja informagdes atualizadas;
Il. elaboracdo de projeto de urbanizacdo com participacdo da populacéo
residente, avaliando inclusive a necessidade de:
a) areas para implantacdo de equipamentos comunitarios, identificando-as;
b) areas verdes, incluindo-se aquelas destinadas a faixas de protecéo,
identificando-as;
c) obras e servigos previstos, conforme o caso, atendidas as exigéncias do
artigo 71 desta Lei.
Il aprovacao do projeto de urbanizacdo pelo 6rgdo municipal competente.

8§ 1° Na elaboracdo do projeto de urbanizacdo, o Municipio observard os
requisitos previstos nesta Lei.

§ 2°. O Municipio podera alterar o projeto ja aprovado quando verificar alternativa
que melhor atenda ao interesse publico, observando-se a legislacdo federal
aplicavel.

Art. 110. Em casos excepcionais, onde se demonstre inconveniente aguardar-se
a completa conclusdo das obras e servigos, poderdao ser expedidas licencas de
construcdo ou certiddo de habite-se ou a licenca para instalacdo de atividades,
naqueles lotes que estejam inequivocamente demarcados e cujas instalagdes de
agua e esgotos se encontrem em perfeito funcionamento.



PREFEITURA MUNICIPAL DE MUCURI
ESTADO DA BAHIA
CNPJ 13.761.705/0001-73

Art. 111. Quando a regularizacédo do parcelamento do solo para fins urbanos for
promovida pelo Municipio, cabera a Procuradoria Geral encaminhar o registro do
parcelamento ao Registro Geral de Iméveis.

Paragrafo dnico. A regularizacdo fundiaria a ser promovida em favor dos
adquirentes dos lotes tera a participacdo do Municipio em caso de inclusdo dos
empreendedors em programas habitacionais de interesse social.

Art. 112. O disposto neste capitulo aplica-se a regularizacdo dos parcelamentos
preexistentes a vigéncia desta Lei.

CAPITULO VI ]
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 113. Com a devida anuéncia do proprietario, o Municipio podera instituir
consorcio imobiliario para fins de parcelamento do solo, mesmo em imoveis
utilizados e edificados.

§ 1°. O Municipio celebrara contrato pelo qual adquirirda a propriedade do imoével,
com a finalidade de promover o parcelamento, comprometendo-se a realizar o
pagamento através da transferéncia de lotes em valor economicamente
equivalente ao do imével na época anterior ao parcelamento.

§ 2% O projeto de parcelamento serd parte integrante do contrato, podendo ser
objeto de termo aditivo, e indicara os lotes destinados ao pagamento do
proprietario do imével ndo parcelado.

§ 3% Para ser estabelecido, o consoércio imobiliario devera ser submetido ao
Conselho Municipal de Desenvolvimento.

Art. 114. Os parcelamentos aprovados em data anterior & da vigéncia desta Lei
ficam sujeitos as exigéncias da legislacdo anterior.

Paragrafo uUnico. Em caso de caducidade de autorizacdo concedida, nova
autorizacdo somente sera expedida com base nesta Lei.

Art. 115. Serd admitida a regularizacdo de lotes com requisitos inferiores aos
previstos nesta Lei em caso de ocupacao comprovada ja existente ha pelo menos
5 (cinco) anos, contados a partir da data de aprovacéo desta Lei.

Paragrafo unico. A hipétese prevista neste artigo, seré aplicavel desde que o lote
tenha testada minima de 5m (cinco metros).

Art. 116. Os casos omissos serdo objeto de analise e parecer técnico, sendo
obrigatoriamente submetidos a apreciacdo do 6érgdo municipal competente e, em
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sequéncia, do Conselho Municipal de Desenvolvimento.
Art. 117. Séo partes integrantes desta Lei :

a) o quadro de requisitos para dimensionamento de lotes e destinacdo de areas
de uso publico, no Anexo I;

b) o quadro de requisitos para o sistema viario, no Anexo I,

c) o quadro de infracdes e valores de multas, no Anexo I;

d) afigura da praca de retorno (cul de sac), no Anexo Il.

Art. 118. Esta Lei entre em vigor na data de sua publicacéo.
Art. 119. Fica revogada a lei municipal n°. 354 de 13 de junho de 2001, os artigos

11 a 14 da lei municipal complementar n° 359 de 25 de junho de 2001 e as
demais disposi¢cGes em contrario na data de publicacdo desta Lei.

Gabinete do Prefeito Municipal de Mucuri, Estado da Bahia, em 05 de Julho de
2010.

PAULO ALEXANDRE MATOS GRIFFO
Prefeito Municipal



QUADRO 1 - DIMENSIONAMENTO DE LOTES E DESTINAGAO DE AREAS DE USO PUBLICO

MACROZONA URBANA DE MUCURI - SEDE
Zonas de Comércio e Servicos

ZCS 1 - Av. Petrobrés, Av. Perobas e inicio da Av. Central 250m? 10m

ZCS 2 - Av. Central (exceto o inicio) 360m? 12m 5% 15% 35% )

ZCS 3 - Av. Litoranea 360m? 12m 5% 15% 35% )

Zonas Urbanas Consolidadas

ZUC 1 - Centro 250m? 10m

ZUC 2 - Malvinas, Costa do Sol, Por de Sol e Bahia do Sol 250m? 10m 5% 15% 35% 2)

ZUC 3 - Chéacara da Felicidade, Jardim Atlantico e Jardim 5 o o o

das Tartarugas 390m 13m 5% 15% 35% )

Zonas de Regularizagdo Urbana

ZRU 1 - travessas e vias entre a Av. Central e alagados 300m? 12m

ZRU % - Morada das Palmeiras, Bairro Canudos e 250m? 10m 5% 15% 35% @

adjacéncias

ZRU 3 - Jardim Califérnia 250m? 10m 5% 15% 35% )

Zona de Expanséo Urbana

ZEU - areas proximas a estrada para Jacutinga 360m? 12m 10% 10% 35%

Zonas de Transicdo Urbana

ZTU - areas proximas ao rio Mucurizinho e a orla maritima 1500m? 30m 5% 8% 25%

Zona Empresarial

ZEMP 600m? 15m 5% 10% | 35% |

Zonas de Especial Interesse Social

ZEIS la - Almenara e Aroeira 2) 5m

ZEIS 1b - orla ) 5m

ZEIS 1c - Paqueta 2 5m

ZEIS 1d - proximidades do rio Mucurizinho 2) 5m

Zona de Especial Interesse Cultural

ZEIC 250m* | 1om | | | | 3)

Zona de Especial Interesse Urbanistico

ZEIU 1 - Porto de Mucuri | | | | |
MACROZONA URBANA DE ITABATA

Zonas de Comércio e Servigos

ZCS 1 - Centro (até Av. Amazonas) 360m? 12m

ZCS 2 - Av. Marieta Gazzinelli 360m? 12m 5% 15% 35%

ZCS 3 - Av. Brasil 360m? 12m

Zonas Urbanas Consolidadas

ZUC 1 - Gazinelandia 360m? 12m

ZUC 2 - Bela Vista 250m? 10m

ZUC 3 - Jardim dos Eucaliptos 360m? 12m

Zonas de Regularizagdo Urbana

ZRU 1 - S&o José Operario e Triangulo Leal 250m? 10m 5% 15% 35%

ZRU 2 - Cidade Nova 360m? 12m 5% 15% 35%

Zona de Expanséo Urbana

ZEU - éreas ao Norte de Triangulo Leal e do Jardim dos 360m? 12m 10% 10% 35%

Eucaliptos

Zona Empresarial

ZEMP | eoom® | 1sm | s% | 10% [ 35% |

Zona de Especial Interesse Social

ZEIS 1 - 4reas ao longo do Cérrego Agua Boa | ) | 5m | | | |

Zona de Especial Interesse Urbanistico

ZEIU 1 - Rodovia BR 101 | | | | | |

NUCLEOS URBANOS

Zonas Urbanas

zu [ seom® | 12m | 5% [ 5% [ 3w | )

Zona de Especial Interesse Urbanistico

ZEW | | | | |

(1) Poderé ser reduzido o percentual destinado ao sistema viario até o limite minimo de 10% (dez por cento), dependendo da solu¢do do projeto de
parcelamento, sendo que o restante sera destinado as areas verdes eequipamentos comunitarios e publicos.

(2) De acordo com projeto especifico quando da regularizacdo da ZEIS 1, tendo como referéncia a area minima do lote de 125m2 (cento e vinte e cinco
metros quadrados).

(3) Admite-se a area minima no lote de até 125m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados) e a testada minima de até 5m (cinco metros) nos iméveis que

(4) Parcelamento devera observar proposta de arruamento de cada uma das Zonas Urbanas, previstas na Lei do Plano Diretor.



QUADRO 2 — Dimensionamento das Vias

CATEGORIA NUmero de faixas de | Largura dafaixade | Largurada pista de Largura das
DA VIA transito por sentido transito (m) rolamento por calcadas e passeios
(m) sentido (m) laterais as pistas de
rolamento (m)
VIAS COLETORAS 2 35 20m 25m
VIAS LOCAIS 2 30 12.5m 25m
VIAS LOCAIS E COLETORAS EM
ZONAS EMPRESARIAIS 2 35 20m 2,5m




QUADRO 3 - InfracBes e Valores das Multas

INFRACAO

CONDICAO

VALOR

| - inicio ou execuc¢ao de obra
sem licenca do setor
municipal competente

a) desdobramento

b) desmembramento

c) loteamento

Il — execucéo de obra em
desacordo com o projeto
aprovado

a) simples

b) grave

c) gravissimo

[l - auséncia no local da obra
do projeto aprovado ou da
licenca de execucao da obra

IV — ndo atender notificacao
para regularizacdo do
parcelamento ou ndo
executar a regularizacéo do
parcelamento apoés
expedicdo da autorizacéo




ANEXO Il

Figura 1

Praca de retorno ou girador

L 0o0s
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